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Styrelsen for BRF GASTFRIHETEN fdr

FON altnlngS' héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 285 955 kr.
Foreningen #ger fastigheten Gistfriheten 1, Géstfriheten 2 samt Stridbarheten 1 i Stockholms kommun. P&

fastigheten finns 3 byggnader med 111 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1954 och ombildades 2002.
Fastighetens adress #r Rusthéllarevidgen 121-143, 147-153 i Bagarmossen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
14 49 41 7

En av 2:0rna och en av 3:orna anvinds som 1 gemensam ldgenhet.

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 2 45
Total tomtarea: 7 149 m?
Total bostadsarea: 6 734 m*
Varav hyresrétter: 609 m?
Total lokalarea: 1034 m?
Arets taxeringsvirde 90 909 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 80454 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade Léansforsakringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal%
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Foreningen har ingitt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice, trddgardsskotsel samt lokalvérd
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-12 och dérefter fsljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft fsljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anna Granstrom Ordforande Stdmman 2018
Egga Giannini Ledamot Stimman 2018
Emma Lindqvist Ledamot Stdmman 2018
Helena Berglund Ledamot Stdmman 2017
Kjell Jonsson "~ Ledamot Stdmman 2017
Kristina Larsson Ledamot Stamman 2018
Martina Bergkvist Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Anders Engstrdm Stdmman 2017
Aron Junker Stamman 2017
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Mats Lindblad Foreningsvald revisor Stimman
Per Engzell Auktoriserad revisor Stdémman
Revisorssuppleanter
Albert Martinsson Stdmman 2017
Valberedning
Henning Trollback (sammankallande) Stdmman
Hanna Boijje Stdmman

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-04-01 d& den hdjdes med 2 %.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 820 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 485 tkr och planerat underhall for 309 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2016.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Byggnaderna genomgick stambyte (stdende stammar och huvudstam i U-huset) och renovering 1994.
2009 Balkonger totalrenoverades

2010 Branddérrar och portkodsdosor byttes ut

2011 Elstigar och elen i samtliga ldgenheter renoverades

2012 Byte av vérmecentral

2014 Vindarna tilldggsisolerades

2015 Putsning och lackning av samtliga entrédorrar
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Malning av kéllare 23

Tvittstugan 220

Renovering killarforrdd 58

Planerat underhall Ar Kommentar
Liggande stammar 2017 [ & L-hus
Spolning stdende stammar 2017

Cykelrum 2017

Fasader 2018

Fonster 2018

Drénering 2018

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 437% till 567%.
[ resultatet ingar avskrivningar med 1 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 711 tkr.

Avskrivningar #r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 153 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 145 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsrétt (fsrutom 10 som upplats med hyresritt).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 6167 6 084 5921 5928 5767
Resultat efter finansiella poster 564 583 129 - 555 13
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden - 925 1226 728 - 390 228
Soliditet 65% 65% 62% 61% 62%
Likviditet 567% 437% 164% 356% 336%
Arsavgiftsniva fr bostider, kr/m? 820 808 781 774 760
Driftkostnader, kr/m? 385 344 411 553 444
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 345 322 377 400 397
Rinta, kr/m? 95 127 152 155 167
Lén, kr/m? 4123 4148 4559 4584 4603
Skuldkvot 5412 5,22 5,88 5,94 6,12

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brinsletilléigg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

bérjan 10 833 728 48 875 408 893161 -711927 582611

Disposition enl.

arsstdimmobeslut 582611 -582611

Reservering

underhallsfond 2 636 000| -2 636000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -309 493 309 493

Arets resultat 563 665

[Vid arets slut — 10833728 48875408 3219 668| -2 455823 563 665

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondforéindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning

-129 316
563 665
-2 636 000

309 493

-1 892 157

-1892 157

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer/

(
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Resultatrakning

2016-01-01

2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 6 167 454 6083 551
Ovriga rorelseintikter 3 87 616 89 544
Summa rérelseintdkter, m.m. 6255070 6173 095
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 988 365 -2 675 515
Ovriga externa kostnader 5 - 691 555 - 663 957
Personalkostnader 6 - 125623 - 128 302
Avskrivni ligoninestille

vskrivningar av anldggningstillgédngar 7 1146 895 -1 146 889
Summa rorelsekostnader -4 952 438 -4 614 663
Rorelseresultat 1302 632 1 558 432
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 2412 10 471
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 741 379 - 986 292
Summa finansiella poster - 738 967 -975 821
Resultat efter finansiella poster 563 665 582 611
Arets resultat 563 665 582 611
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 87209 091 88 337 050
Inventarier, verktyg och installationer 11 56 806 75 742
Summa materiella anliggningstillgingar 87 265 897 88412 792
Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliggningstillgingar - -
Summa anldaggningstillgangar 87 265 897 88 412 792
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 2379 2439
Ovriga fordringar 13 75 751 52 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 139 338 166 850
Summa kortfristiga fordringar 217 468 221 855
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 4 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 6 585 674 1 080 675
Summa kassa och bank 6585674 1 080 675
Summa omsittningstillgangar 6 803 142 5302 531
SUMMA TILLGANGAR 94 069 040 93 715 323
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59709 136 59709 136
Underhéllsfond 3219 668 893 161
Summa bundet eget kapital 62 928 804 60 602 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 455 823 -711 927
Arets resultat 563 665 582 611
Summa fritt eget kapital -1 892 157 -129 316
Summa eget kapital 61 036 647 60 472 981
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 31831 500 32029 500
Summa langfristiga skulder 31831500 32029 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 198 000 193 000
Leverantorskulder 18 336 389 309 409
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 666 504 710 433
Summa kortfristiga skulder 1200 893 1212 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 069 040 93 715 323
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Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjdr 120
Standardforbéttringar Linjér 10-50

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider 5022 468 4948 265
Hyror, bostdder 764 643 757 264
Hyror, lokaler 219614 217 269
Hyror, garage 14 292 13720
Hyror, p-platser 180 100 179 370
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -1416 -1207
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -27330 -25530
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 572 - 572
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 080 -24 631
Brénsleavgifter, 6vrigt 1390 1332
Elavgifter 18 345 18 270
6167 454 6083 551

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 50 544 50 544
Ovriga ersittningar 36 570 37780
Rérelsens sidointékter & korrigeringar - 38 -
Inkassointikter 540 720
Ovriga rorelseintikter — 500
87616 89 544
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 484 910 212 085
Underhall 309 493 177 080
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 156 038 173 068
Tomtréttsavgild 388 036 388 523
Forsékringspremier 45183 49 256
Kabel- och digital-TV 56 072 56 036
Systematiskt brandskyddsarbete 3713 -
Obligatoriska besiktningar 5162 6113
Sno6- och halkbekédmpning 128 522 116 226
Statuskontroll 2 000 -
Forbrukningsmateriel 29 336 24 194
Fordons- och maskinkostnader 1438 -
Vatten 169 222 159991
El 93 028 106 031
Uppvérmning 990 834 1078 342
Sophantering och étervinning 125 378 128 570
2 988 365 2675515
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 3787
Forvaltningsarvode 613 772 597 953
IT-kostnader 6321 1321
Juridiska kostnader 1350 1369
Arvode, yrkesrevisorer 23 750 17750
Moteskostnader 3591 1566
Ovriga forvaltningskostnader 26 568 28 854
Kontorsmateriel 14 428 10 106
Konstaterade forluster hyror/avgifter = 1
Bankkostnader 1775 1250
691 555 663 957
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Utbildning - 2 800
Fast styrelsearvode 50 000 50 000
Sammantridesarvoden 38 999 38 800
Arvode till valberedningen 2 000 2 000
Foreningsvald revisor 4430 4250
Summa 95 429 97 850
Sociala kostnader 30 194 30 452
125 623 128 302
A
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Forsiljningskostnader (bl.a. méklararvode) 15 000 15 000
El-stigar 145 925 145 925
Byggnader 740 879 740 879
Tvittstugor 65 927 65 921
Byggnadsinventarier 12 000 12 000
P-platser 43 456 43 456
Bredband 33 564 33 564
Balkonger 59 958 59 958
Virmeflakt, belysning kéllare 18 936 18 936
Vindisolering 11 250 11250
1146 895 1 146 889
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 360 9578
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 52 72
Ovriga rinteintékter - 821
2412 10471
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 741 379 985 985
Ovriga rintekostnader — 307
741 379 986 292
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 82631798 82 631 798
Forsiljningskostnader (bl.a. méiklararvode) 304 447 304 447
El-stigar 5837000 5837000
Tvéttstugor 1318 534 1318534
Bygginventarier 419 625 419 625
P-platser & staket 914 838 914 838
Bredband 671277 671277
Balkonger 2997902 2997902
Vindisolering 337 500 337 500
Summa anskaffningsvérden 95432 921 95432921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 098 666 -3 357787
Forséljningskostnader (bl.a. méklararvode) -90 845 - 75845
El-stigar - 583 700 -437 775
Tvéttstugor - 857033 -791 112
Byggnadsinventarier -251 625 -239 625
P-platser & staket -402 504 -359 048
Bredband -369 291 -335727
Balkonger -419 707 -359 749
Vindisolering - 22500 - 11250
-7 095 871 -5967 918
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2016-12-31 2015-12-31
Arets avskrivning byggnader - 740 879 - 740 879
Arets avskrivning forséljningskostnader - 15000 - 15000
Arets avskrivning el-stigar - 145925 - 145925
Arets avskrivning tvittstugor - 65927 -65921
Arets avskrivning byggnadsinventarier - 12000 - 12 000
Arets avskrivning p-platser & staket -43 456 -43 456
Arets avskrivning bredband -33 564 -33 564
Arets avskrivning balkonger -59958 -59958
Arets avskrivning vindisolering - 11250 - 11250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 223 830 -7095 871
Restvarde enligt plan vid arets slut 87209 091 88337 050
Taxeringsvérden
bostéder 90 000 000 77 000 000
lokaler 909 000 3454 000
Totalt taxeringsvérde 90 909 000 80 454 000
varav byggnader 60 909 000 53692 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 27 850 27 850
Installationer pa egen fastighet 189 358 189 358
Summa anskaffningsvirden 217208 217 208
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -27 850 -27 850
Installationer -113 616 - 94 680
- 141 466 -122 530
Arets avskrivningar
Installationer - 18 936 - 18936
- 18936 - 18936
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 160 402 - 141 466
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 806 75 742
Varav
Installationer 56 806 75 742
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2379 2 439
2379 2439
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 27 185 4510
Skattekonto 48 566 48 056
75751
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2016-12-31 2015-12-31

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier 11296 11 296
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 142 14018
Ovriga forutbetalda kostnader 17 100 44 986
Forutbetald tomtrittsavgéld 96 800 96 550

139 338 166 850

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 4000 000
- 4000 000

Not 16 Kassa och bank

Handkassa - 350
Bankmedel 123 050 106 300
Forvaltningskonto i Swedbank 6 462 624 974 025

6585674 1080675

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 32029 500 32222 500
Avgar nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 198 000 - 193 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 31831500 32029 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,91% 2017-11-09 6500 000 6 500 000
SBAB BANK AB 0,97% 2017-10-02 9481 500 24 500 9457000
STADSHYPOTEK AB 0,95% 2018-06-30 7 000 000 7000 000
STADSHYPOTEK AB 1,50% 2016-09-30 9506 000

STADSHYPOTEK AB 1,50% 2016-11-09 6 500 000 6 500 000

STADSHYPOTEK AB 3,13% 2016-06-30 9555 000 49 000

STADSHYPOTEK AB 4,10% 2017-06-30 9167 500 95 000 9072 500

32222500 15981500 16 174 500 32029 500
Under nidsta ridkenskapsar ska foreningen amortera 198 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 792 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 31 039 500 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 336 389 309 409
336 389 309 409

/e
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2016-12-31 2015-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader - 14 625
Upplupna elkostnader - 12218
Upplupna virmekostnader 119 185 153 127
Upplupna kostnader for renhéllning 19 630 -
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 8319 10 856
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall — 6674
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 495 370 488 933

666 504 710433

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 44 640 057 44 640 057
Summa stillda panter 44 640 057 44 640 057

Stockholm 2017- @4/ —0%/

A < Quaio

Anna ranstrom / Egga Gfannini

Helena Berglund

mma L1ndqv1st

{amﬁ(lz/\//

K#istina Larsson

=

Per Engzell Mats Lindblad
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Géstfriheten, org.nr 769607-1179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Géstfriheten for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sidkerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen. '

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

W



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Géstfriheten for &r 2016 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ngon atgdrd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verkott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omradden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017- Q4 ~//

Mats Lindblad
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 2%
13%

Avskrivning
20%

A

Ovriga
externa
kostnader
12%

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

Drift-
. kostnader

52%

Bilaga

2016

2 988 365
691 555
125 623

1 146 895
738 967

5691 405

2015

2675515
663 957
128 302

1146 889
975 821

5590 484



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
17%
Upp-
varmning
34%

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

Reparation
17%

‘ Underhall
1 10%
! ' _Fastighets-
| / avgift och
fastighets-
\‘ skatt
{ \ 5%
7Va'tt . Tomtratts-
6% avgald
10%
Bilaga

2016

484910
309 493
156 038
388 036
45183
56 072
0

0

3713

0

5162
128 522
2000
29336
1438
169 222
93 028
990 834
125 378
2988 365

2015

212 085
177 080
173 068
388523
49 256
56 036

0

0

0

0

6113
116 226
0

24 194

0

159 991
106 031
1078 342
128 570
2675515



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tréadgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbek@mpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF GASTFRIHETEN 769607-1179

Bitaga

2016 2015
L 6734 6734]
Kr/kvm Kr/ kvm
72 31
46 26
23 26
58 58

7 7

8 8

0 0

0 0

1 0

0 0

1 1

19 17

0 0

4 4

0 0

25 24
14 16
147 160
19 19
444 397




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fsrmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldimnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsiikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrméigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstiligdngarna dr stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr strre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har h6g soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF GASTFRIHETEN i

G A STFRI H ETEN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostadsrittstoreningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




